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Informace uvedené v tomto bulletinu jsou prezentovany na
zakladé naseho nejlepsiho presvédéeni a poznatku ziskanych
v dobé, kdy byl tento text dan do tisku. Nicméné, konkrétni
informace vztahujici se k ttmatdm uvedenym v tomto bulletinu
by mély byt konzultovany dfive, nez na jejich zakladé bude
ucinéno jakékoliv rozhodnuti.

Aktuality v legislativé

Novela zakona o dluhopisech

Dne 29. prosince 2023 byl ve Sbirce zakonu publikovan zakon €. 462/2023 Sb.,
kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s rozvojem finanéniho trhu
a_s podporou zajisténi na stafi (dale jen ,Novela®). Novela pfinesla s ucinnosti
od 1. ledna 2024 zmény i v zakoné ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon®), a to predev§im v oblasti emisnich
podminek a rozhodovani schuze vlastniku.

Podle dosavadni pravni Upravy obsahovaly emisni podminky Zakonem vymezené
nalezitosti vzdy alespori odkazem na informace uvedené v prospektu dluhopisu.
V pfipadé vypracovani prospektu tudiz dochazelo v emisnich podminkach bud
k pouhému odkazani na informace obsazeny v prospektu nebo k duplicitnimu
uvedeni relevantnich informaci jak v emisnich podminkach, tak v prospektu. Dle
ddvodové zpravy k Novele takova pravni Uprava nejenze investorovi
neposkytovala zadny komfort ani ochranu, ale také zbyte¢né zatéZovala emisni
podminky informacemi, které jiz byly uvedeny v prospektu. Od uéinnosti Novely
je proto povinnost odkazat v emisnich podminkach na informace uvedené
v prospektu ponechana pouze pro nejzasadnéjsi informace, mezi které patfi
napriklad:

Udaj o druhu dluhopisu,

udaj identifikujici emitenta,

jmenovita hodnota jako dluzna ¢astka,

vynos dluhopisu,

datum splatnosti dluzné ¢astky, datum emise,

informace o tom, zda jde o listinny dluhopis, imobilizovany cenny papir
nebo zaknihovany cenny papir,

Ihdta k upisovani dluhopist,

apod.
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a na informace, které jsou relevantni pro jednotlivé pripady stanovené
v Zakone nebo pro rizné druhy dluhopist. Pfikladem takovych informaci maze
byt napfiklad:

> rozhodnuti emitenta, Ze emise dluhopisi bude v ramci Ihaty
pro upisovani vydavana v transich,

»  zpusob losovani u dluhopisu, jehoz vynos je spojen s dluhopisem, ktery
je losovan,

> rozhodnuti emitenta o vylou¢eni moznosti oddélit pravo na vyplaceni
vynosu dluhopisu od dluhopisu,

> znéni pfipadné rozhod¢i dolozky,

> apod.

Ostatni informace a Gidaje, a tudiz napfiklad emisni kurz nebo zpusob jeho uréeni,
zplsob a misto upisovani dluhopisu, informace o zdafiovani vynosu dluhopisu
a dal$i, jsou od uéinnosti Novely uvedeny v emisnich podminkach pouze
v pfipadé, Ze emitent zaroven nevyhotovi a neuverejni prospekt.

Zmény se s ucinnosti od 1. ledna 2024 dotkly také dluhopistii nabizenych
v ramci podlimitni vefejné nabidky, tedy dluhopisu:

»  emitovanych pravnickou osobou;

b vefejné nabizenych podle €l. 2 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129;

b bez uverejnéného prospektu (nejpozdéji k datu emise); a

»  kterych celkova hodnota protiplnéni k datu emise je vysSsi nez ¢astka
odpovidajici 100 000 EUR a niz8i nez ¢astka 1 000 000 EUR.

Emisni podminky dluhopist splfiujicich vSechny vySe uvedené podminky musi
obsahovat také dalSi nalezitosti, a to napfiklad udaj o sidle emitenta, popis
hlavnich €innosti, které emitent vykonava, vysi minimalni investice, pfedpokladany
objem emise, Udaj identifikujici skute¢ného maijitele emitenta apod. Vymezené
rozsifeni nalezitosti emisnich podminek dluhopisti nabizenych v ramci podlimitni
verejné nabidky by mélo drobnym investortim, ktefi bud’ nemaji s podobnou formou
investovani zku$enosti, nebo postradaji pokrocilej§i finanéni gramotnost,
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poskytnout jednoduchy a rychly nastroj pro pocatecni posouzeni
dluhopisu. Investor si tedy mize na zakladé povinné zverejiiovanych
udajl a informaci udélat prehled o celkové situaci a bonité emitenta,
jeho majetkové strukture, historii jeho emisi apod.

VySe uvedené emisni podminky obsahujici v§echny zakonem stanoveny
nalezitosti je emitent dluhopisu nabizeného v ramci podlimitni vefejné
nabidky povinen uverejnit na svych internetovych strankach,
a to nejpozdéji k datu emise dluhopisti. Povinnost uverejnit na
svych internetovych strankach emisni podminky se dotyka i osob
nabizejicich dluhopis v ramci podlimitni vefejné nabidky. Tyto osoby
tak jsou povinny ucinit nejpozdéji k datu zahajeni nabizeni dluhopisu.
Navic jsou osoby nabizejici dluhopis v ramci podlimitni vefejné nabidky
povinny zajistit, aby byly dotéené emisni podminky zpfistupnény na jejich
internetovych strankach bezplatné a v nezménéné podobé trvale
alespon po dobu jejich nabizeni a po dobu 12 mésicl od skonceni jejich
nabizeni, a aby mély tyto informace podobu datového souboru vhodného
ke stazeni v bézné pouzivaném datovém formatu.

Dal$i novinkou, kterou do Zakona o dluhopisech pfinesla Novela,
je moznost rozhodovani mimo schuzi vlastnik. Toto rozhodovani,
znamé také jako rozhodovani per rollam, je od ucinnosti Novely
umoznéno, pokud to pfipousti emisni podminky. Vydani rozhodnuti
pfitom pfedchazi oznameni navrhu rozhodnuti vSem vlastnikim
dluhopisu, a to osobou opravnénou zvolat schuzi viastnikiim. Navrh musi
byt vlastnikim dluhopisti oznamen bud’ stejnym zplsobem, jakym byly
zpfistupnény emisni podminky, nebo jinym zpusobem stanovenym
v téchto podminkach.

Novelizovany zakon o dluhopisech stanovuje také nalezitosti navrhu
na rozhodnuti mimo schuzi vlastnika. Ty zahrnuji text navrhovaného
rozhodnuti a odlvodnéni tohoto textu, lhttu pro doruéeni vyjadreni
vlastnika dluhopisu, rozhodny den pro u¢ast na rozhodovani mimo
schlzi vlastnikd, podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a dal$i
informace a Udaje uréené emisnimi podminkami. Na rozhodovani mimo
schiizi vlastnikl se pfitom pouziji pravidla pro prabéh schiize stanovena
v Zakoné. V pfipadé navrhu k hlasovani o zménach zasadni povahy,
atudiZz o zménach emisnich podminek, ukonceni ¢&innosti agenta
pfi zajisténi pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajisténi ze strany
vlastnikt dluhopist ¢i dalSich situaci, které vymezuji emisni podminky,
je kplatnému zajisténi hlast vyzadovan bud Gfedné ovéfeny
vlastnoru¢ni podpis, nebo musi byt hlasovani u€inéno prostfednictvim
datové schranky.

Aktuality v judikature

Pasivni legitimace ve sporu o zaplaceni nahrady za
prevzeti zakaznické zakladny

(Rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 26 Cdo 3644/2022 ze dne
14. bfezna 2023)

Nejvyssi soud se ve svém rozsudku zabyval otazkou pasivni legitimace
v Fizeni o poskytnuti nahrady za prevzeti zakaznické zakladny, ktera
doposud nebyla v rozhodovani dovolaciho soudu feSena.

Zalobkyné se totiZ v posuzovaném pFipadé jako vypovézena najemkyné
domahala zaplaceni nahrady za prevzeti zakaznické zakladny vuagi
novému najemci stejného prostoru. Soud prvni stupné i odvolaci soud
Zalobu zamitli z divodu nedostatku pasivni legitimace.

Zalobkyn& se proto dovolala k Nejvy$$imu soudu a v dovolani
v souvislosti s pasivni legitimaci nového najemce argumentovala tim,
Ze povinnost poskytnout vypovidanému najemci nahradu podle § 2315
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,Obcansky zakonik®), ma stihat predevsim osobu, ktera podle

Zalobkyné v zasadé ,bezpracné® profituje z mnohdy letité snahy

vypovidaného najemce vybudovat si v pronajatych prostorach
zakaznickou zakladnu, ktera mu pfinese pfijem. § 2315 Obcanského
zakoniku pfitom stanovi, ze najemce, ktery nebyl z najmu vypovézen
pro hrubé poruseni svych povinnosti, ma v pripadé skonéeni najmu
vypovédi ze strany pronajimatele pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Podle
nazoru zalobkyné by tudiz mél byt subjektem pasivné legitimovanym
k vydani nahrady za pfevzatou zakaznickou zakladnu i novy najemce,
byl-li to pravé on, kdo z prevzeti zakaznické zakladny prevzal vyhodu,
ze které ma prospéch pfi svém podnikani.

Nejvyssi soud se ovSem v dot€eném rozsudku pfiklonil k opaénému
nazoru a dovodil, Ze i kdyz ustanoveni § 2315 Obc¢anského zakoniku
vyslovné neurcuje subjekt povinny k poskytnuti nahrady, je pfi feSeni
otazky pasivni legitimace ve sporu o zaplaceni nahrady za prevzeti
zaékaznické zakladny nutno zohlednit systematické zafazeni pravni
upravy najemniho pomeéru v Ob&anském zakoniku.

Najemni vztah je zavazkovym vztahem vznikajicim z dvoustranného
pravniho jednani, konktrétné z najemni smlouvy, ktera v souladu
s § 1759 Obcanského zakoniku vychodiskové zavazuje jen smluvni
strany a vuéi jinym osobam pusobi jen v zakonem stanovenych
pfipadech. Jelikoz ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku a ani zadny
jiny pravni predpis vyslovné neurCuje, Ze k poskytovani nahrady
za vyhodu ziskanou prevzetim zakaznické zakladny vypovidaného
najemce je, resp. muze byt, povinen i novy najemce. A jelikoz z pravniho
jednani smluvnich stran nemUGze zasadné bez jejiho souhlasu vzniknout
povinnost k pInéni tfeti osobé, je podle Nejvyssiho soudu mozné dovodit,
Ze povinnost k poskytnuti nahrady za prevzeti zékaznické zakladny stiha
vyhradné pronajimatele, protoze jde o narok, ktery plyne
ze zaniklého najemniho vztahu mezi nim a vypovédénym najemcem.

Uvedené pak podle NejvysSiho soudu plati bez jakéhokoli ohledu na to,
zda vyhodu plynouci z tohoto prevzeti ziska pronajimatel nebo novy
najemce. Vypovédény najemce je tak opravnén uplatnit narok
na zaplaceni nahrady za prevzeti zakaznické zakladny pouze viéi
subjektu, ktery byl pronajimatelem v dobé ukonéeni najmu. Naopak,
vypovédény ndjemce si nemlze dany narok uplatnit vici novému
najemci jako vUCi subjektu, s nimz v dobé skonéeni najmu nebyl
v zadném pravnim vztahu.

Pro Uplnost uvadime, Ze dotéeny rozsudek Nejvy$Siho soudu byl
prezkouman také Ustavnim soudem Ceské republiky. Ustavni stiznost
stézovatelky byla ovSem odmitnuta jako navrh zjevné neopodstatnény.
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