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Narok na najemné od rozhodnuti o
upadku do povoleni reorganizace
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Je dluzné najemné za dobu od rozhodnuti o ipadku do povoleni reorganizace
dluznika pohledavkou za majetkovou podstatou nebo by méla byt takova
pohledavka uplatnéna do insolvencniho fizeni prihlaskou jako narok

neprednostni?

Sofie Petrova

Weinhold Legal, v.o.s. advokatni kancelar

V rozsudku €. j. 104 VSPH 380/2022-121, ze dne 8. srpna 2022, se Vrchni soud v Praze,
jako soud odvolaci, zabyval otazkou, zda dluzné najemné za dobu od rozhodnuti o
tpadku do povoleni reorganizace dluznika je pohledavkou za majetkovou podstatou
uplatnitelnou postupem dle § 203 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon v platném
znéni (dale jen ,,1Z*), ¢i zda méla byt takova pohledavka uplatnéna do insolvencniho
rizeni prihlaskou jako narok neprednostni postupem dle § 256 odst. 3 ve spojeni s §

330a IZ.
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Jak soud prvniho stupné, tak i odvolaci soud svorné dospély k zavéru, ze pokud
najemni vztah mezi pronajimatelkou a najemcem (dluznikem) trval v obdobi do
povoleni reorganizace, tedy pokud dluznik jako osoba s dispozi¢nim opravnénim k
majetkové podstaté najemni smlouvu nevypovédél, je pohledavka z titulu
najemného za obdobi po rozhodnuti o ipadku pohledavkou za majetkovou podstatou

podle §.168 odst. 2 pism. g) IZ.

Soud prvniho stupné rozsudkem urcil, Zze pohledavky zalobkyné z titulu dluzného
najemného (sestavajiciho ze zakladniho najemného, z marketingovych prispévka a
provoznich naklad() za obdobi spadajici do doby od rozhodnuti o padku do
rozhodnuti o povoleni reorganizace jsou pohledavkami za majetkovou podstatou

podle § 168 odst. 2 pism. g) IZ.

Z oduvodnéni

K vySe uvedenému zaveéru dosel soud prvniho stupné vykladem ustanoveni § 168

odst. 2 pism. g), § 256 a § 330a IZ.

Podle § 168 odst. 2 pism. g) IZ jsou pohledavkami za majetkovou podstatou, pokud

vznikly po rozhodnuti o ipadku, pohledavky vériteli ze smluv, které se podle tohoto
zakona povazuji za smlouvy, jejichZ splnéni osoba s dispozi¢nimi opravnénimi
neodmitla, jestlize se tykaji plnéni poskytnutého vériteli dluzniku po zahdjeni
insolvencniho rizeni; to neplati pro pohledavky, které se tykaji plnéni poskytnutého

vériteli za trvani oddluzeni.

Podle § 256 IZ je insolvencni spravce po prohlaseni konkursu opravnén vypovédét
najemni smlouvu nebo podndjemni smlouvu uzavienou dluznikem ve lhiité
stanovené zakonem nebo smlouvou, a to i v pripadé, Ze byla sjednana na dobu
urcitou; vypovédni lhita vSak nesmi byt delsSi nez 3 mésice. Pravo na ndjemné nebo
jinou thradu za dobu pred prohlasenim konkursu mize druhy Gcastnik smlouvy
uplatnit pouze prihlaskou pohledavky. Totéz plati, jde-1i o ndjemné nebo jinou
Ghradu zaplacenou predem; tuto pohledavku je nutné prihlasit jako pohledavku

vazanou na splnéni odkladaci podminky.
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Podle § 330a IZ plati, ze za trvani reorganizace plati primérené ustanoveni § 246 odst.
4 a 8253 az 260 1Z. Prava naleZejici podle téchto ustanoveni insolvenc¢nimu spravci
vykonava dluznik s dispozi¢nimi opravnénimi jen se souhlasem véritelského vyboru;
o poruseni této povinnosti plati § 330 odst. 2 véta druha (1) IZ. U smlouvy o
vzajemném plnéni plati, Zze dluznik s dispozi¢nim opravnénim, ktery se do 30 dnti od

povoleni reorganizace nevyjadri tak, ze odmita splnéni, musi smlouvu splnit (2).

Vzhledem k tomu, Ze najemni vztah mezi pronajimatelkou a dluznikem jako
najemcem trval (a nadale trva), tedy dluznik jako osoba s dispozi¢nim opravnénim k
majetkové podstaté plnéni z této smlouvy neodmitl, resp. nagjemni smlouvu
nevypoveédél, kdyz pronajaté prostory potreboval k provozu podniku, je pohledavka
zalobkyné z titulu najemného za obdobi po rozhodnuti o tpadku pohledavkou za

majetkovou podstatou podle § 168 odst. 2 pism. g) IZ.

Odvolaci rizeni

Se zretelem k odvolacim namitkam Vrchni soud v Praze prezkoumal napadeny

rozsudek soudu prvniho stupné, véetné rizeni jeho vydani predchazejici.

Ve svém rozsudku se odvolaci soud ztotoznil s rozsudkem soudu prvniho stupné, na
jehoz presvédcivé a spravné rozhodnuti rovnéz odkazuje v podrobnostech. Vrchni
soud v Praze potvrdil, Ze dle dikce § 168 odst. 2 pism. g) IZ jde v pripadé pohledavek
véritele z titulu dluzného najemného za obdobi spadajici do doby od rozhodnuti o
tpadku do rozhodnuti o povoleni reorganizace o pohledavky véritele ze smlouvy,
jejichz splnéni dluznik jako osoba s dispozi¢nim opravnénim neodmitl. Tyto
pohledavky se tykaji plnéni poskytnutého véritelem dluzniku po zahajeni
insolvencniho rizeni a pro dpadek dluznika v pripadé, kdy apadek nebyl fesen
oddluzenim, nybrz reorganizaci a za trvani reorganizace plati pfimérené ustanoveni

§ 246 odst. 4 a§253az26017Z.

Pokud jde o §.256 IZ nazvany jako , vypovéd najemni smlouvy*, ktery priznava pravo
vypovédét najemni smlouvu nebo podndjemni smlouvu uzavienou dluznikem
insolven¢nimu spravci po prohlaseni konkursu, v pomérech reorganizace dluzniku s
dispozi¢nim opravnénim, Vrchni soud v Praze uvedl, Ze se uplatni vyhradné jen v

situaci, byla-li najemni smlouva vypovézena.
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Jen v takovém pripadé miiZe totiz druhy Gcastnik smlouvy uplatnit dle § 256 odst. 3
IZ pravo na najemné nebo jinou thradu za dobu pred prohlasenim konkursu pouze
prihlaskou pohledavky a totéz plati, jde-1i o ndjemné nebo jinou thradu zaplacenou
predem, kdyz tuto pohledavku je nutné prihlasit jako pohledavku vazanou na splnéni

odkladaci podminky.

Pokud vypovéd najemni smlouvy dluznikem uskutec¢néna nebyla, nelze tedy § 256 1Z

vibec pouzit a uplatni se obecné pravidlo §.168 odst. 2 pism. g) IZ, z cehoZ plyne, Ze

pohledavka zalobce uplatnéna do insolvencniho rizeni dluznika je pohledavkou za

majetkovou podstatou podle § 168 odst. 2 pism. g) IZ.

Weinhold Legal
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